
URBANISME ET DEVELOPPEMENT DURABLE
Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbaines 

Participer à la maitrise de la consommation d'espace. 
En France, chaque année, 60000 ha de terres agricoles et naturelles disparaissent  sous l'effet de 

l'urbanisation.

Aménager et vivre sur une petite 
parcelle
Économiser sur le foncier pour 
investir dans la qualité
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Les lots de petite taille  sont 
particulièrement adaptés aux 
budgets plus réduits et aux 
personnes qui ne recherchent 
pas un vaste espace à 
entretenir. 

L’économie réalisée sur l’achat 
du foncier permet d’investir 
plus dans la maison ou dans 
l’aménagement du jardin. 

 « L’économie réalisée sur le 
terrain nous a permis de faire 
tout de suite l’ aménagement du 
jardin et de la terrasse que l’on 
pensait faire plus tard »

 «Un grand jardin, c’est de 
l'entretien. Aujourd’hui les 
enfants nous aident, mais dans 
10 ans on sera tous seuls »

Tout le monde n’est pas jardinier.
Si les gens viennent s’installer sur une 
commune rurale c’est qu’ils  veulent 
avoir de l’espace.
Cela ne veut pas forcement dire qu’ils 
souhaitent une grande surface.  
Pour ceux qui n'ont pas « l'âme d'un 
jardinier », l'entretien est souvent vécu 
comme une corvée.
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 « De la cuisine on voit dans la rue : on 
sait ce qui s’y passe. On  a conservé 
l'intimité   des autres pièces à vivre en 
les ouvrant largement sur l'arrière » 

« Le  jardin  à l'arrière est abrité 
de la rue par la maison : on est au 
calme et on se croirait hors du 
bourg»

Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbaines :

Construire sur rue pour préserver 
son intimité
Différencier l'avant et l'arrière de la 
maison

  

L’alignement sur rue préserve l’intimité des 
espaces privés des jardins, clairement séparés 
de la rue par l’habitation. 

Différencier les façades avant et arrière : le 
choix de construire sur la rue demande 
toutefois de faire attention au positionnement 
des ouvertures et des pièces en fonction du 
niveau d’intimité recherché sur la façade côté 
rue.

Espace privé

Espace public

Sur la rue une façade qui 
protège l'intimité de la 
maison

Sur le jardin une façade 
largement ouverte

La vie de la famille

La vie du villa
ge
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Vivre en mitoyenneté 
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Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbaines :

Préserver son intimité.
La mitoyenneté entre les 
habitations ou leurs annexes 
(garage, appentis...)  permet 
de réduire la co-visibilité 
entre les propriétés et 
d'assurer automatiquement 
l'intimité des espaces de vie 
extérieurs.
Par ailleurs, la qualité des 
matériaux d'aujourd'hui 
assure une très bonne 
isolation phonique entre les 
bâtiments.

« On est proche les uns des 
autres mais on ne vit pas les 
uns sur les autres : on ne voit 
pas chez les voisins »

Utiliser au maximum sa parcelle  

Bien placer sa maison
Sur un petit lot il faut éviter de 
positionner la maison au 
milieu de la parcelle et 
privilégier un emplacement en 
limite, en mitoyenneté ou sur 
la rue. Cette solution permet 
de valoriser au mieux le terrain 
et d'éviter la création de petits 
espaces, souvent privés 
d’ensoleillement et d’intimité.é.

Maison au milieu, terrain 
morcelé = espaces résiduels 
de petites tailles

Maison en limite 
de propriété = un 
espace d'un seul 
tenant

Près des maisons, des 
espaces de vie à l'abri 
des regards
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Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbaines :

Utiliser au mieux l'espace
Valoriser une parcelle en longueur

« Nous, on ne voulait pas vivre dans un 
lotissement entouré de thuyas. Notre 
maison a été faite pour ça : elle est 
mitoyenne sur la rue . On a l’ impression
 d’ être dans le bourg. Pourtant derrière, 
dans le jardin quel calme ! »

Une petite façade sur rue 
n’est pas pénalisante pour 
implanter la maison. 
Selon la largeur de la parcelle 
on pourra soit implanter une 
maison de ville avec un 
étage, soit une maison avec 
un garage traversant ou un 
porche d’accès pour le 
jardin. L'effet de perspective 
d'une parcelle en longueur 
donne une sensation 
d'espace  et offre plus de 
choix d’aménagement : la 
terrasse près de la maison, la 
cour, la pelouse, le potager 
ou le verger dans le fond… 
on peut même prévoir une 
extension de la maison ou un 
abri.

Contact  DDE 28  : Service Aménagement et Urbanisme  -  Bureau Urbanisme et Stratégie    
 bus28@developpement-durable.gouv.fr
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